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PRESENTATION : SCI SILVER AVENIR

La Société Civile Immobiliere a capital variable « Silver Avenir » est un FIA (Fonds d'Investissement Alternatif) géré par Federal Finance Gestion. Elle est accessible exclusivement en unité de compte au
sein d'un contrat d'assurance-vie. La SCI ne fait pas appel public a I'épargne et n'est pas agréée par I'AMF.

L'objet principal de la SCI « Silver Avenir » est de permettre le maintien a domicile des seniors ayant besoin de compléments de ressources pour financer leur retraite et/ou leur dépendance par
I'acquisition et la gestion de leurs biens immobiliers, que ce soit en pleine propriété avec droit d’usage et d’habitation ou en nue-propriété avec usufruit. Silver Avenir permet i) d’acquérir des biens
avec une décote, ii) de les valoriser au fil du temps (mise en location lors de la libération du bien) et iii) de bénéficier de plus-values de cession in fine (lors de la liquidation du bien).

COMMENTAIRE DE GESTION

La performance de la SCI Silver Avenir s’établit pour I'année 2021 a 8,80% dépassant ainsi son objectif de performance qui est de 4% a 5%.

Au terme de ce premier exercice complet, marqué par une plus grande instabilité des marchés cotés et d'un dynamisme accru du marché immobilier résidentiel, la SCI Silver Avenir aura en effet tenu
ses promesses.

La SCI Silver Avenir continue de stabiliser au maximum ses souscriptions et d'augmenter le rythme des acquisitions, afin de poursuivre son objectif de diminuer la part des liquidités du fonds autour de
30%. Les recrutements de Cécile Bouzoulouk et Benoit Fréret, I'arrivée de nouveaux sourceurs et I'augmentation importante et continue du nombre de vendeurs vont se faire sentir dés le premier
trimestre et tout au long de |'année 2022.

La SCI Silver Avenir dispose a ce jour d’un patrimoine, regroupant :

- Des actifs immobiliers constitués de 113 lignes, principalement des actifs résidentiels, maisons ou appartements, pour une valeur libre moyenne de bien de 1,5M£. La SCl a investi durant I'année 2021
dans de nouvelles régions, notamment Rhéne, Aquitaine et lle de France, notamment Yvelines et Hauts de Seine. Cette diversification géographique est amenée a se poursuivre en 2022 pour
accompagner les tendances actuelles du marché immobilier résidentiel et capter les zones géographiques les plus dynamiques. La libération des biens est bien plus importante que les prévisions avec
6 biens libérés au cours de I'année 2021 dont 1 déja mis en location et 3 en cours de travaux et en cours de récupération des clés pour les autres.

- Des actifs financiers représentant 7 lignes (101,5M€ investis en fonds monétaire et 53,1M€ en fonds obligataires).

- Des parts d’OPCI gérés par BNP Reim, Sofidy et Swisslife pour 60,6M€ qui se comportent plut6t bien depuis leurs acquisitions. En effet, ces trois OPCl ont réalisé sur I'année 2021 les performances
suivantes : +3,33% pour I'OPCI Diversipierre (BNP Reim), + 2,89% pour I'OPCI Dynapierre (Swisslife Reim), et +5,16% pour I'OPCI Pierre Europe (Sofidy).

L'évolution des tendances du marché résidentiel est plutdt positive et pourra représenter dans le contexte actuel, des belles opportunités pour le fonds a moyen terme.

EVOLUTION DU FONDS

Valeurs Liquidatives sur le trimestre*** Montants des souscriptions
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2 - Performance calculée entre le 03/01/2022 et le 01/10/2021
3 - Performance calculée entre le 03/01/2022 et le 31/12/2020

Ratio d'investissement

Actif Net Réévalué vs montant biens actés
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* Valeur totale biens prix total codts d'acquisition
** Valeur moyenne du bien prix expertise valeur vénale
***Les performances passées ne préjugent pas des performances futures et ne sont pas constantes dans le temps

Pour plus d'informations concernant les indi de risques, merci de vous référer au lexique disponible sur notre site internet www.federal-finance-gestion.fr.

Les performances et les taux de rendement résultants de I'investissement sur ce support s'entendent hors frais de gestion liés au contrat d'assurance vie ou de capitalisation et/ou  la fiscalité

et aux prélévements sociaux applicables. FEDERAL FINANCE GESTION, SA & Directoire et Conseil de Surveillance au capital de 6 500 000 euros, Siége Social : 1, allée Louis Lichou -

29480 LE RELECQKERHUON. Siren 378 135 610 RCS Brest - Agrément de I'Autorité des Marchés Financiers n° GP 04/006 du 22 mars 2004 - TVA : FR 87 378 135 610., ‘



I Indice des prix logements anciens* [l Indice de Référence des Loyers (IRL)

150 135

Y d 130 — 130
110 125

120

/ 90

115
70
7 110
50
O L L e e e o e e e L0
30 £8 8588238288388 ngE32gsgs
n N W N W R Hh O +F = N M N O NN 00O O
O 0 © 0 0 0 O 9 d Jd Hd o oo 9ddodod A NN 2228 I LILILILILIILLILLLILLEL R
O ©O O 0O 0O O O 0O 0O 0O 0O 0O O 0O O O 0o O o O o o o NS SN S SN S SN SN S S SN S S S OS COCS OCSITCSICSSITSIS S
g o 4 N N & N N AN AN AN N NN N AN AN AN NN NN M N O W M N VW MM N W MmN OV MO NV M N O
P N o 0 P S o b v S s o S S N S S T eSS O 04 O 0O O 4 0 0 O 4 0 0O O 4 0 o0 O +4 O O O - O
M N @ VW M N A W ;NN N @ W N N O O O N O OV o0 N S NS S S S S SN S S S S S S S S =
LI LLLILLLIILLLLLR P T = =S = = = e T T I = - I = = =
g 990 0 990 90 9990 0 dd90 90 999 9 o9 d93 9 m @M M m M mmm0nmmm0mMmM®M®M@®®omonononn
Mm MnH M M M M MH O M M M M ;0H ;H ;H OO O O o0H o0H0 on on o
«==Indice des prix des logements anciens - Paris - Appartements N .
P 8 PP Source : INSEE - Base 100 4éme trimestre 1998
==Indice des prix des logements anciens - fle-de-France, hors Paris - Ensemble
~=Indice des prix des logements anciens - Province - Ensemble
Source : INSEE - Base 100 en moyenne annuelle 2015
I Nombre de transactions de logements anciens cumulé sur 12 mois [ Analyse du marché
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* Source : FNAIM

“Les performances passées ne préjugent pas des performances futures et ne sont pas constantes dans le temps.

Pour plus d'i i les indi de risques, merci de vous référer au lexique disponible sur notre site internet wwiw.federal-finance-gestion.fr.
Les performances et les taux de rendement résultants de l'investissement sur ce support s'entendent hors frais de gestion liés au contrat d‘assurance vie ou de capitalisation et/ou  la fiscalité
et aux prélévements sociaux applicables. FEDERAL FINANCE GESTION, SA a Directoire et Conseil de Surveillance au capital de 6 500 000 euros, Siége Social : 1, allée Louis Lichou -

29480 LE RELECQKERHUON. Siren 378 135 610 RCS Brest - Agrément de I'Autorité des Marchés Financiers n® GP 04/006 du 22 mars 2004 - TVA : FR 87 378 135 610.




PORTEFEUILLE

Répartition géographique (en volume) Motivations vendeurs*

28%

Paris

16%

lie de France

10%

Autres

8%

Aquitaine
M Préparer sa succession
B Améliorer ou maintenir son niveau de vie
Donation a ses enfants, ses proches ou une association
1 Protéger son conjoint
B Rembourser une dette ou un prét
M Projet immobilier (Résidence principale ou secondaire)
“Etude realisée auprés des seniors ayant vendu leur bien 3 Silver Avenir et ayant repondu & l'enquéte
entre Juin 2020 et Décembre 2021.
Chiffres clés Indicateurs biens Indicateurs vendeurs
Nombre de biens s Valeur moyenne bien libre ii Couples
113 1505925 € 37%
Valeur du portefeuille .
immobilier A Maisons (en volume) . Homme seul
125 859 085 € 35% 39%
Appartements (en volume) i Femme seul
65% 31%
Evolution sur le trimestre e Décote moyenne® g Age moyen
]
33% 78ans

. . - . S f i
Nombre de biens actés DI urtacem #  Espérance de vie
w INSEE

23 159 13,3 ans

Nombre de biens libérés
3

Nombre de piéces

5

* - sur base du prix FAl

Pour plus d'informations concernant les indicateurs de risques, merci de vous référer au lexique disponible sur notre site internet www.federal-finance-gestion.fr.

Les performances et les taux de rendement résultants de I'investissement sur ce support s'entendent hors frais de gestion liés au contrat d'assurance vie ou de capitalisation et/ou  la fiscalité
et aux prélévements sociaux applicables. FEDERAL FINANCE GESTION, SA & Directoire et Conseil de Surveillance au capital de 6 500 000 euros, Siége Social : 1, allée Louis Lichou -

29480 LE RELECQKERHUON. Siren 378 135 610 RCS Brest - Agrément de I'Autorité des Marchés Financiers n° GP 04/006 du 22 mars 2004 - TVA : FR 87 378 135 610.



Exemples de biens acquis

Top 5 des Indices de Tension Immobiliére (ITI) des départements en portefeuille sur 5 ans

N N S .

Source : Meilleurs agents - Décembre 2021

Top 5 de I'évolution des prix immobiliers des départements en portefeuille sur 5 ans

W

Source : Meilleurs agents - Décembre 2021

PARIS (07)
Appartement T4
Prix Marché : 18 582 €
Prix scquisition : 13 224 €
Age : 78 ans
Décote : 23%

PARIS (06)
Appsartement TS
Prix Marché : 25 081 €
Prix scquisition : 21 662 €
Age:85ans
Décote - 15%

PARIS (07)
Appartement T2
Prix Marché : 17 456 €
Prix acquisition : 12818 €
Age:88ans
Décote : 27%

PARIS (16)
Appartement T4
Prix Msrché : 13 401 €
Prix acquisition : 10 168 €
Age :88ans
Décota : 24%
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SEVRES
Msison T8
Prix Marché : 10 184 €
Prix acquisition : 5528 €
Age: SCI
Décote - 56%

__SEah
ASNIERES SUR SEINE
Msison T7
Prix Marché : 10 787 €
Prix acquisition : 5208 €
Age : 83 ans
Décote - 51%

Pour plus d'informations concernant les indicateurs de risques, merci de vous référer au lexique disponible sur notre site internet www.federal-finance-gestion.fr.

Les performances et les taux de rendement résultants de I'investissement sur ce support s'entendent hors frais de gestion liés au contrat d'assurance vie ou de capitalisation et/ou  la fiscalité

et aux prélevements sociaux applicables. FEDERAL FINANCE GESTION, SA a Directoire et Conseil de Surveillance au capital de 6 500 000 euros, Siége Social : 1, allée Louis Lichou -
29480 LE RELECQKERHUON. Siren 378 135 610 RCS Brest - Agrément de I'Autorité des Marchés Financiers n° GP 04/006 du 22 mars 2004 - TVA : FR 87 378 135 610.

BOULOGNE BILLANCOURT
Appartement T2
Prix Marché : 10 445 €
Prix acquisition : 5670 €
Age:T73ans
Décote : 48%
e —

IVRY SUR SEINE
Appartement T3
Prix Marché - 8 490 €
Prix scquisition : 3 282 €
Age: TG ans
Décote : 48%

GRIMAUD (83)
Msison T15
Prix Marché : 15 560 €
Prix acquisition : 11812€
Age : 73 ans
Décote : 23%

VILLEFRANCHE SUR MER (06)
Appartement T4
Prix Marché : 11 847 €
Prix acquisition : & 406 €
Age:T9ans
Décote - 45%



Répartition du portefeuille mobilier

Federal Euro Aggregate 3 - 5 ESG

Federal Obligations Court Terme ESG S|

Schelcher Flexible Short Duration ESG C

Federal Global Green Bonds |

4,42%

5,56%

3,52%

Federal Support Monétaire ESG S| 65,64%
Schelcher Short Term ESG C
0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00% 70,00%
CARACTERISTIQUES DU FONDS
Forme juridique Société Civile Immobiliere Valorisation Bi-Mensuelle
& capital variable Souscription VL + frais d'entrée
Code ISIN FR0013526100 Frais d'entrée 2,00 % acquis a la SCI
Date de création 30 juin 2020 Frais de gestion 1,60% HT
Durée de la SCI 99 ans Frais de sortie Néant
Durée de détention recommandée 8ans Facteurs de risques ] Risqyes immpbi!iérf, opération?éls:
financiers, de liquidité et de longévité
Code LEI 969500MNEN4I120L5BHS3

Expert immobilier

Dépositaire

Commissaire aux comptes

Valorisateur

SILVER AVENIR

UNE AUTRE VISION DU VIAGER

BNP REAL ESTATE / JLL Expertises France Société de gestion Federal Finance Gestion

CACEIS Bank Agrément AMF GP-04000006 délivré le 22/03/2004
Mazars Echelle de risque’ 0000000
Fl Partners

1 - Risque plus faible, rendement potentiellement plus faible
7- Risque plus élevé, rendement potentiellement plus élevé

La SCI Silver Avenir est un fonds d'investissement alternatif (FIA) de droit francais relevant de la qualification d'Autre FIA au sens de |'article L.214-24 IIl du Code monétaire et financier, constituée sous forme de Société Civile Immobiliére a capital variable ayant son siége sociale 118, avenue
des Champs Elysées - 75008 Paris, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro SIREN 884 728 494. La SCI Silver Avenir n'est pas soumis a I'agrément ou a une procédure de déclaration aupres de I'Autorité des Marchés Financiers. Elle est exclusivement
accessible au sein de contrats d'assurance vie en Unité de Compte (UC).

Ce document a été réalisé dans un but d'information uniqguement et ne constitue ni une offre ni une
Toutefois en cas de iption, I'i i doit. consulter le Document d' ion des
Linvestissement doit s'effectuer en fonction de ses objectifs d'investi son horizon d'
ne tiennent pas compte des éventuels frais de souscription et/ou liés au contrat d'assurance vie.
Les il ions légales le FIA cité, le Document d ion des. d sont di auprés de la Société de Gestion, Federal Finance Gestion ou sur le site Internet www.federal-finance-gestion. fr.

Arkea Investment Services est une marque commerciale de Federal Finance. Federal Finance - Société Anonyme & Directoire et Conseil de Surveillance au capital de 20 747 030 euros, siége social : 1, allée Louis Lichou - 29480 LE RELECQ-KERHUON, immatriculée au RCS de Brest sous le
numéro 318 502 747.

ée ou une en vue dela du produit cité. Informations  jour en date du document, susceptibles d'évoluer dans le temps.
afin de prendre de maniére exacte des risques encourus notamment le risque de perte en capital.
et sa capacité  faire face au risque lié 3 la transaction. Il est rappelé que les performances passées ne préjugent pas des performances futures, ne sont pas constantes dans le temps et




